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Proposition om infrastruktur for billaddning i garage-
anlaggningar pa Farticke- och Bjorktickegangen
Parkering F och I till arsstimman 2021

Mars 2021

STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT PA STAMMAN 2021.

Mot bakrund av styrelsens utredningar och erfarenhetsaterforingar foreslar styrelsen att stimman beslutar att:
En utredningsgrupp bestdende av fyra medlemmar varav tva fran styrelsen bildas med uppdrag att
utarbeta forslag for elbilsladdning i vara garagelangor med inriktningen att Alt. 1 Laddpunkter
installeras pa samtliga 183 garageplatser och att omprévning av anlaggningsbeslutet genomfores.
Forslaget ska forankras hos medlemmarna och styrelsen och presenteras for beslut pa en extrastimma.

SLUTLIGT BESLUT
Slutligt beslut om laddinstallation i vara garagelangor kommer att fattas pa en extrastamma.

BAKGRUND
Styrelsen har under aret gjort omfattande utredningar och haft kontakt med Lantméteriet, Boverket, Infra-
strukturdepartementet och en advokatbyra specialiserad pa samfallighetsproblematik.

Det pagar ett antal nationella utredningar (Boverket, Infrastrukturdepartementet, Lantméteriet) om laddinfra-
strukturer och det kommer troligen ny lagstiftning. Men det tar alltid lang tid innan sadan lagstiftning finns pa
plats.

Styrelsen har konstaterat att vart gallande anlaggningsbeslut fran 1989 (stora delar fran 1975) inte ger var
forening mojlighet att installera laddboxar eller utfora nddvandig individuell debitering till vara medlemmar
utan att riskera att anlaggningen maste aterstallas om nagon medlem 6verklagar beslutet till Mark- och Milj6-
domstolen.

Styrelsen har ocksa tagit stort intryck av "Erfarenheter av beslutsprocessen att infora elbilsladdare i
samfallighet 2021-02-09" fran Sjcbrisens Samfallighetsforening i Sollentuna, som presenterats pa var hemsida.

En enkat har skickats ut till samtliga medlemmar i var samfallighet for att klargora hur stort intresset for
billaddning &r. Vi fick in sammanlagt 17st intresseanmalningar. 10st pa FTG och 7st pa BTG.

| Sjoébrisens samfallighetsforenings enkét var 84% av medlemmarna positiva till idén om elbilsladdning. Deras
maklarundersokning pekar ocksa pa att tillgang till billaddning paverkar priset positivt vid forsaljning langt
mer &n vad investeringskostnaden for billaddningen innebér.

Pa Krusboda Torg som redan monterat laddpunkter pa samtliga 96 garageplatser utnyttjas i dagslaget 15
laddpunkter.

| deras forening har manga medlemmar ocksa insett att laddmajlighet hojer intresset for fastigheten vid
forséljning.
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TEKNISK SPECIFIKATION

Befintlig installation

Vi har 183 garageplatser i kallgaragelangor varav 114 har installerad motorvarmare i sektion 2 och évriga har
forberedelser for detta.

Idag finns 160A i vardera garageanlaggningen FTG/BTG for motorvérmarsektion 2, vilket anses racka for
billaddning i 6verskadlig tid. Aven kablaget for motorvarmaruttagen bedéms vara tillrackligt dven om det ar
osakert om man kan blanda smarta laddboxar med "dumma" motorvarmare. (utredning pagar) om det blir
aktuellt.

Laddningsinstallation, planerad funktionsbeskrivning

Standardmdjlighet att ladda bil med Typ 2-kontakt. Byte av kontakt pad anvandarens bekostnad.
Debitering av elkostnad verkstlls efter av styrelsen vid varje tillfalle faststalld taxa som maste vara
marknadsméssig. Priset ar rorligt och bestams utifran den debitering foreningen far fran elleverantoren.
Laddpunkten har en maximal kapacitet av 1fas/16A som gér att fler kan ladda samtidigt och anda erhalla
44kWh/12 timmar. Vissa 1-fas-laddare kan uppgraderas till 3-fas om behov uppstar.

Laddbalansering ar nddvandig eftersom méngden strém i fastigheten ar begransad.

Foreningens malsattning ar att erbjuda "langsam laddning for ett normalt dagspendlande™.

Vid Alt. 1 demonteras befintliga eluttag och all forbrukning gar via laddpunkten som ocksa har ett vanligt
jordat eluttag sk. Schuko. Portdppnarinstallationen berdrs ej.

ALTERNATIVA INRIKTNINGAR

Det finns 4 huvudscenarior for hur en installation kan ga till. Dessa prenteras kortfattat har nedan. OBS!
samtliga kostnader &r schablonkostnader. Lan beréknade med en aterbetalningstid pa 10 ar och en uppskattad
ranta pa max. 4,0%. Osakerhet galler om vilka bidragsregler som ar aktuella vid hantering av vart drende.

Alt. 1 Laddpunkter installeras pa samtliga 183 garageplatser. Lika Krusboda Torg.
Samtliga installationskostnader belastar FSf.
Forbrukningskostnader debiteras enskilda medlemmar.
Motorvarmaruttag och eluttag demonteras.
Uppskattad installationskostnad ca 1800 - 2000:-/ar = ca 150 - 170:-/man.
Arsavgiften hojs med 1800 - 2000:-/ar
Samtliga medlemmar maste ga med i Sektion 2 som dger motorvarmarinstal-
lationen, mot en viss avgift.
Kraver omprévning av anlaggningsbeslutet.

Alt. 2 Elinfrastruktur installeras till samtliga 183 garageplatser. Detta &r ej bidrags-
berattigat, darfor blir detta totalt dyrare an alt. 1.
Intresserade medlemmar erbjuds laddpunkt mot forhojd arsavgift.
linfrastrukturkostnader belastar FSf.
Uppskattad installationskostnad ca 2400 - 2600:-/ar = ca 200 - 220:-/man.
Laddpunkts- och forbrukningskostnader debiteras enskilda medlemmar.
Alla platser med laddpunkter maste inga i Sektion 2.
Omflyttning av garageplatser ger béttre total ekonomi.
Kraver omprévning av anlaggningsbeslutet.
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Alt. 3 Laddpunkter installeras pa ca 10 garageplatser/parkering. Utokas arligen vid behov.
Samtliga installations och forbrukningskostnader debiteras enskilda medlemmar.
Installationskostnader/ laddpunkt ungefér lika Alt. 1.

Alla platser med laddpunkter maste inga i Sektion 2.
Omflyttning av garageplatser &r nédvandigt for acceptabel ekonomi.
Kréver omprovning av anlaggningsbeslutet.

Alt. 4 Intresserade medlemmar bildar en ekonomisk férening som ansvarar for hela
laddprojektet inkl. installation och debitering forbrukning.
Auvtal uppréttas mellan FSf och Ek. forening om nyttjande av anlaggningen (bade
byggnader och elinstallation) och erséttning for forbrukning.
Kostnader ungefér lika som Alt. 1.
Alla platser med laddpunkter maste inga i Sektion 2.
Omflyttning av garageplatser &r nédvandigt for acceptabel ekonomi.
Kraver ingen omprévning av anlaggningsbeslutet men behov av juridisk hjalp med
upprattande av avtal mm. Kostnaden for detta ca...........:-

ANLAGGNINGSBESLUT

For att inte utsatta samfalligheten for risken att beslut om laddpunktsinstallation och individuell debitering ska
dverklagas och upphévas av Mark- och Miljodomstolen anser styrelsen att anlaggningsbeslutet maste
omprévas (andras) hos Lantmateriet innan laddinfrastruktur kan installeras.

Att omprdva anlaggningsbeslutet kan, med nuvarande lagstiftning, ge ett negativt resultat eftersom billaddning
enligt Lantmateriet inte kan anses uppfylla kraven pa langsiktigt behov for en typisk anvandare.

Detta kan bli en lang process (kanske upp till 2ar) och dér vi beh6ver juridisk hjalp. Lantméteriet har svart att
pa forhand uppskatta kostnaden.

Med andra liknande arenden som utgangspunkt kan kostnaden uppskattas bli ca 150.000-200.000:-,

Jmfr ocksa "Erfarenheter av beslutsprocessen att infora elbilsladdare i samfallighet 2021-02-09" fran
Sjobrisens Samféllighetsforening i Sollentuna som nyligen genomfort omforattning.

Ungefarlig tagordning vid omforattning av anlaggningsbeslut:

- Genomarbetad ansokan.

- Insamling av fullmakter fran medlemmar, helst 100% underlattar hanteringen hos LM.

- Andelslangd med samtliga ingaende lagfarna medlemmar och fastighetsbeteckningar.

- Lantméteriet (LM) tillskriver samtliga lagfarna fastighetséagare som ingar i samfalligheten.
- Extra stdmma dér LM &r med.

- Omrostning. Det krévs minst 2/3 majoritet for andrat anlaggningsbeslut.

OVRIGT

Styrelsen har for avsikt att ocksa ge en operator rattighet/mojlighet att montera laddstolpar pa var mark sa
lange inga oldgenheter eller kostnader belastar féreningen.

Denna installation kan forsorja TYBO:s hyresgaster och de boendes géster med laddmajlighet pa parkerings-
platserna mot marknadsmassig avgift.

Styrelsen kommer att behdva juridisk hjalp med att upprétta erforderliga avtal for detta

Vanligen
Styrelsen
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